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amely létrejdtt egyrészrsl Horvath Andrds sz.

an. SZem.5Z.: - aaj. SZig.8z.: i, magyar
allampolgar) o szam alatti lakos, mint eladé.
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aaw: . SZEM.SZ. S X . szig.sz.: . magyar
allampolgar) _ . szam alatti lakosok, mint vevdk kozott, alulirott helyen és

napon az alabbi feltételekkel:

1./ A felek rogzitik, hogy az éreglaki 173. hrsz. alatt felvett, belteriileti, 1313 m2 térmértékdi,
a III/3. sorszam, 1NYEF / 4026 /520472/3 2026.04.21. szam alatti bejegyzésre figyelemmel , lako-
héz, udvar, 2 db gazdasagi épiilet” megnevezésii, a valdsdgban is 8697 eglak Véralja utca 44.
szam alatt taldlhato ingatlan az eladd 1 / 2-1/2 (azaz mindosszesen 1/1) ardny, kizarélagos tu-
lajdonat képezi.

Az ingatlan II/5. és I1/6. sorszamok alatti tulajdoni illetSségeit terheli 1i[/1-2. sorszdmok
alatt Horvath Andrasné haszonélvezeti jog jogosult javara be]egyzett holtig tarté haszonélvezeti
jog. Az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes, az eladé kijelenti, hogy kéztartozasa
nem &ll fenn. Az elado t4jékoztatia a vevoket, hogy a haszonélvezeti jog jogosult elhunyt, az ezt
igazolo halotti anyakényvi kivonat jelen okirat mellékletét képezi

A felek a , Helyi onazonossag védelmérsl sz616 2025. évi XLVIIL torvény” kapcsén nyi-
latkoznak, hogy az adésvétel targyat képezs ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében (Oreg-
lakon) a jogvédelmi eszkdzok alkalmazésat szabélyozé helyi énkormdanyzati rendelet van ha-
talyban (Oreglak Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 4/2026. (LL18.) szamu on-
kormanyzati rendelete).

A felek rogzitik, hogy a vétel targyat képez6 ingatlan a rendelet hatalya alé tartozik. A
vevek jelen okirat aldirasaval nyilatkoznak, hogy betelepiilének mindsilnek. Rogzitik a felek,
hogy a fenti rendelet a jogvédelmi eljaras kapcsan kizarélag dologi jogvédelmi eszkdzt (eldva-
sarlasi jog) vezetett be, személyi jogvédelmi eszkbzt nem. Rogzitik a felek, hogy a vevSk vonat-
kozasaban a Hovtv. szerinti mentesség vagy kedvezmény nem &ll fenn.

Rogzitik tehdt a felek, hogy a Hovtv. szerinti el6vésérlasi jog vonatkozik az adasvétel
targyat képezd ingatlanra, melyre figyelemmel az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Ho-
vtv. és annak végrehajtasara kiadott Korm. rendelet el6irdsainak megfelelfen az adasvételi szer-
z8dést a jegyzd részére a kozlés, kozzététel érdekében benytjtja, tovabba az el6vésarlasi jog
gyakorlasa kérében tett jognyilatkozatokrdl a jegyzé éltal készitett iratjegyzéket a kdzzétételrs],
valamint a levételrs! kiild6t: igazolassal egyiitt dtadja a vev6k részére, akik a foldhivatal altal
érkeztetett példanyt haladéktalanul benytjtjak a bank részére.

2.f A fentiek elSrebocsitasat kévetSen eladé eladja szavatosséag terhe mellett, per-, teher- és
igénymentesen az dreglaki 173, hrsz. alatt felvett, belteriileti, 1313 m2 térmértékd, a II1/3. sor-
szam, INYER/2026/520472/3 2026.04.21. szam alatti bejegyzésre figyelemmel ,lakéhdz, udvar,
2 db gazdasdgi épiilet” megnevezést, a valdsdgban is 8697 éreglak, Viaralja utca 44. szam alatt
talalhaté ingatlanat a vevSknek a megismert és megtekintett llapotban. A vevék az ingatlant
megvasaroljak.

34 A szerz$d6 felek az ingatlan vételdrét 23.000.000,-Fi-ban (huszonhdrommillié forintban)
allapijdk meg, melybdl a felek a ,gazdasagi épiiletek” megnevezésti ingatlanrészek értékét 0,
Ft-ban (nuila forintban) hat arozm}\ eg.
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megm}apocbak abbaﬁ, negy a fogi i
3.c/ A szerzédd felek megdllapodn al ab ar, itletve a vevdk kitelezetiséget vallalnak arra,
hiogy a pozitly hitelbirdlatot kovetd 3 napon beliil, de legkéssbb 2026, november 30. najaig
megfizemek az eladdnak Snerébsl, dtutalassal 2.300.000,-Fi-ot (ketiémiliid-hdromszézezer forin-
tot) vételdrrészlet jogcimén, az eladd szami szamlaja-
ra, mely szamldra t0rténd megfizetési az eladd sajst kezdhez t6r1éns megfizetésnek ismeri el.
3.4/ A szerzddé felek megaliapodnak e 05’38;3, illetve a vevik kiteh z_‘r‘:sage’ *'ﬁiiahza}; arra,
hogy a hétralékos vételdvat, azaz 18.400.000- Fr-of {Hzennvolomill
késtbb 2026. december 31, napjdig fizetik 1 meg az eladén
sitott a 227 /2025, (VIL31) Korm. rendeletben s, C)‘Zﬁ@‘f
Otthon Start 3 %-0s Lakdshitellb6l azzal, hogy a fel k
kasvasérlasi kolesOn teljes Ssszegét kézve ii niil az ela
szamill szamldjdra. Az utalds }' 3]

16z8ekben megadoi“ ankczamfa&zamo:ﬂ sk
e/ Az eladd kitelezettséget vallal arra,
6 2 munkanapon belil, u"vwd.z cﬂe*'uaq ’:s el elidio ét-fé%e}i elismervény dfan igazolja ¢
Hitelez$ felé, hogy a vevik a kilcstndn fehili &1 e,-"iv fize"c si kijtelezettségének ”nfuadektalam H
eleget tett, f1g:jie1ezmnei arra, hogy enmek a Hitelez$ {elé t0rténd igazoldsa a kolestn folyositdsa-
nak a feltétele.

A vevlk Kijelentik, hogy a vételér kKiegyenlitéséher az OTP Jelzdloghank Zrt-n kvl 2.
személytdl kélesbnt, tdmogatdst sth, nerma kivdnnak igénybe venni 3"1 vevél kifelezetien
kdtelezettséget vé'iiainai: arra, hogv amennyiben a fenii hitel részben vagy egeszben nem kerti

4 jovairdsat kKdve-
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résziikre folydsitdsra, a vételarnak a hitel Ssszegét meghaladd ének oz eladd Teszére triénd
megfizetését L"'meréibé“*—m@ca folvositdst me —elozn.en m g& z eladénak.

Az eladd kitelezetiséger vailal arra, hogy - a felen SZEA:O\,L ben vélialtakon tilmenden is
~ minden ésszert nyiia’fi:o aiot megtesz, ‘IC‘C f‘z"r%'c jelen szerzéfésnek i*-mo < aital megkivant
tartaluit esetleges modositdsdt) annak érdekébe itel felvételet ¢s ezen

finanszirozan dﬂ vételdrréaziet hatéridSben tOrt (_15??3-:2. Az eladd kijelent
tovibbi, hogy lehetGvé tesri o hitel felvdteléher szitkseges &1 celdd szemist
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A felek megallapodnak abban, hogy az eladd jogszavatossaga kiterjed arra is, hogy &

vétel targyan nincs 3. személynek olyan joga, mely a vevéi wulaidonszerzését korldtoznd, vagy
akaddlvoznd. Az eladd kijelenti, hogy nines 2. személynek olyan joga, mely a vevsk birtokba
iépését, az ingatlan hasznalatit, hasznositasat korlatoznd, vagy akadalyozna. '
Az okiratszerkesztd tigvvéd téjékoztatja a feleket, hogy az Osszekois es felhasznaldi be-

endezésekrdl, valamint a potencidlisan robbanasveszélyes kizegben miiksdd villamos beren-

ezésakral 6s védelmi rendszerekr8l sz516 4072017, (XIL 4.) NGM rendelet 1. melléklet 1.13.2.
fby ponttal Gsszefiiggésben a fulajdonosvaliaskor & lak sépitletekben 1év6 lakésok villamos be-
rendezésén felillvizsgalat végzends. Az 1. mellékiet 1.13.3. pontja szerint a izkéepiiletekben lévi
lakasok villamos berendezésén a viliamos biztonségi fellilvizsgdlat akkor hagyhaté el, ha a k-
vetkezd két feltétel egyiittesen teljesiih:

a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névieges éramerbsseégi taldramvédelem van,

b) 30 mA-nél nem pagyobb érzékenységl dram-védskapcsoldval védetiek a felhasznaldi be-
rendezések.
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A szerzéd6 felek jelen szerzddés aldiraséval kijelentik, hogy a figvelermnfelhivést megér-

at
tették és tudomasul vették, a vevsk kijelentk, hogv a villamos berendezések feliilvizsgélatat
nem kérik.

L

./ Afelek megallapodnak abban, hogy az ingatlan bi tokbaadasa a teljes vételar megfizeté-
sével egyidejiileg esedékes. A vevék a birtokbalépéstGl kezdve htizzak az ingatlan hasznait, vi-
selik terheit azzal, hogy a felek a birtolbalépéskor a kdziizerni oradildsokat kolestndsen feljegy-
7ik és kézdsen eljarnak a kdzmidrak vevsk nevére torténé dtirdsa targydban. Az okiratszerkesz-
t5 igyvéd tdjékoztatja a feleket hogy a hitps:// e-bejelento.gov b/ cimen elérhett szolgaltatas
igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal a kozmiivek atiratasat és az
adatvaliozdsok dtvezetését egy helven, ingyenesen kérhetik. A felek rgzitik, hogy a 2026. évi
helyi ado az eladd terhe.

6./ Az elads jelen szerz6dés afdirdsaval kifejezetten nyilatkozik, miszerint a vételar hianvia-

lan megfizetésekor megadia azon tulajdonjog-bejegyzési engedélyt, miszerint feltétlentil és visz-

szavonhatatlarul hozzajarul ahhoz, hogy - tulajdonjoga és a bejegyzelt haszoneélvezet jog egy-

ideji totlése mellett - a vétel tirgyat képesd ingatlanra (Oreglalk, belteriilet: 173. hrsz.} a vevik
4
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k 4 ismételten jal a wilsidonjog-fenntartashoz kapesolsde
jog 6 hénapos idStartamsa (6ri6nd bejegvzésére irdnyuld kéreimet,

Az elado kijelenti, hogy 2 tulejdonjog be
kozd feltétlen és visszavonhatatlan hozzdidruis
ian-nyilvantartdsi bejegvzésre alkuln irat
idejileg az okiratot szerkeszis 1 gvvédnél lete
szerkesztd tgyvéd letéd igazoldseal igazol s m
sbb a hitel folyositassval egy id6ben az OTP lelzdl :
lajdonjog bejegyzéssre és haszonsivezes Jog tbilésére vonatkezd nyilatkozat tigrved
helyezésérdl sz616 igazolasokat vevek jogosultak beszevesni, a hitel folyésitdsdhoz a Hitelintszer
részére benydjtani, az eljaré tgyved a vevik kérésére az igazoldsokat jogosuit és egvben kdteles
kiadni.

Az eladéa talajdonjog bejegyzésére és haszonélvezear jog triésére vonatkozd hozﬁz
16 nyilatkozaiot azzal a letét utasitissal helyezte letéibe, hogy eljars tigyved a nyilatkozatokat a
tolyositast kivets 2 munkanapon belitl kételes az ilietékes f6ldhivatalhoz benytjtani a’ vevok
tulajdonjoganak ingatan-nyilvantartdsi bejegyzése végeit, amennviben bdrmely szerzédo fél
részérdl a teljes vételdr vevsk aitali — jelen szerzédésnek megfelels - megiizetése eljard dgyvéd
felé eredeti okirat dtaddsaval igazolast nyer.

Az ellenjegyz6 tigyvéd jelen szerzédés alafrassval tantisiffa azt, hogy a pénzintézet Altal
elvart tartalmy Ugyvedi Jetéti szerzédds megkdiése megidriént, a nyilatkozatokat letéthe vetls,
¢s ezzel az addsvételi szerzédés letén igazoldsnak is minds#l,

Az elado E:'éteiezettséget valial arra, hogy a vételdr maradéicalan megftizeidsének a té-
ayérdl, az uto
lésObb 1 munkanapon belitl) értesiti az ekard {igyvadet.
Megallapodnak 2 fele
vk is jogosuliak igazcini az
Az okiratszerkesztd figyvéd a vevik alal
jegyzési engedély benviitssdra 2 munkanapon beli

A felek tudomaéssal birnak arzdl, hogy a let
igazoldsdra ja el |
tést elisme
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ik logjog, vala
bejegyvzest az ingatlan-nyilvéntartédsba.

A felek megéllapodnak abban, hogy a hit 1 olyGsitésat kovetben egyik fél sem jogosult a
szerzédestdl ona_losm eiallm, vagy a szerz&dést bérmilyen médon megsziintetnd, a szerzddést

felbontani. Bzek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez az OTP Jelzdlogbanlk
Zrt. és a Magyar Allarn irdsban hozzajarul. Az OT P jelzdlogbank Zst. és a Magyar Allam frasheli
hozzajérulssa nélkill a szerzédés felbontdsa, megsziintetése, vagy az elallds érvényesen nem
gyakozolhaté

Az elads kotelezettséget vallal arra, hogy amermyiben az ingatian adas-vétele targyaban
létrej6tt szerzédés jogszerdien felbontésra, mc_o"szumetesze keritl, ugy a hitelezs aital a vevdnek
nyajtott hitelbél folydsitott vételar-részt a hitelez8 részére egyOsszegben, a szer z8dés
felbontasara/ megsziintetésére tekintettel, a hitelezé irdsbeli ﬁozza}arulasanax«; kiadésdval

egvidejiileg VlSSZ&leE“L

7./ A felek megallapodnak abban, hogy az adésvéieli szerz6dés megszerkesztésével kapcso-
latos kltségeket, az ingatlan-nyilvantaridsi szolgaltatasi dijakat, valarmnt az ingatlan atruhaza-
sa soran felmeriil6 vissztethes vagyonatruhdzasi ﬂieLekeL a vevSk viselik. :
8./ A felek jelen okirat megszerkesztésére (kitddn is a 179/2022. (V.15) Korm. rendelet 126-
127. §-dban foglaliakra is) és a jogiigylet kapesén lefolytatand¢ ingatlan-nyilvéntartasi eljdrdsok-
ra (kiléndsen az moatian-nfﬂvantanabban az ingatlan tulajidoni }ap]a“:a elézmeényi iratokba
valé betekintésre, az iratokrél t0rénd fénymaésola kerebere és azok atvételére stb.), a jogvédelmi
eljardsra és NAV B4OOE adatlapok benyujtasara Dr. Horvath Andrea egyéni figyvédnek adnak
megbizést. Alulirott okiratszerkeszté iigyvéd a fenti megbizdsokat elfogadom, jelen okiratot
ezen nyilatkozatom céliabol is ellenjegyzem.
9./ A felek jelen jogviszonybodl ered$ esetle eges s jogvitdik el re kikatik a Kaposvéxi
Jarasbirosag, illetve értékhatér esetén a Kaposvard i{')'rvérayszé% kizérdiagos ﬂetek ségét

teld

10,/ A felek kijelentik, hogy nagykord, cselekviképes, z’ﬂagvar allampolgédrok, a jogligylet

&
targva tekintetébon wla}dof’aszerzegpmi&?d@ﬂ“’“ thazast képességiik, cselekvéképességiik nem
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1./ Jelen szerzédéshen nem szabalyozoit kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadoak.
iz./ A TFelek az mgaha:a—ay*.vamariasmi sz616 2021, évi C. tv. végreha ;Lasaml 52610
17972023, (V.15 Korm. rendelet 138, §-a valamint 140. §. (5). bekezdése alapjan kérik az

Hlet E\eq Foldhivatalt, ho v hatdrozarait az elférs #gvvéd mellett & felek részére is kzvetlenii!
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